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Il giudice dell’esecuzione, .
esatinata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. 11.027{. 3!’8,
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 C.p.C.;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto I"art. 368 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'esito defla
vendita senza incanto, non si possa procedere all"ineanto poiché non & probabile che I’esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della mela
rispetto al valore del bene, come deterininato dall’esperto ai sensi dell’art. 568 C.pC.;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art.569 c.p.c. , salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per I’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalita consente di aumentare il lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all'esperimento di vendita per formulare eventuali offerte i aumento
in presenza di plurime offerte;
visti gli artt. 569, 576 e 591 bis c.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto dell'immobile descritto in calce, pignorato con atto notificato il ...«7...., meghio
identificato nella relazione dj stima dell’esperto al valore d’asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

gid emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

fotto 1.5 Qe 4o, O e :
Iotio EE\AX@?}%&(M ........... e e :
lotto 3..3. .. Ll ’i%ﬁm[% ................................. ;
o310 OO et e :
lotto 3.......... fe e e e e e e et et et ane et et araan e ren .
JOHO Bl e e e ;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto defla procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita

del bene con delega al professionista ex art, 591 bis ¢.p.c. ¢ mediante le modalit? telematiche richieste dall’art,

569 cp.g;

DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al professionista
QM —A%%QW}:‘WQLVZB%D@TL che vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all*interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara fra gli offerent] in modalita asincrona;
NOMINA

gestore della vendita telematica Ia societd ASTAAVSGALE NS\ SPA“CIW vi provvedera a mezzo del suo

portale indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per Ie

disposizioni ed adempimenti di compeicnza. I gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegate 1’accettazione e la dichiarazione di cui all’art. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sotfoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sari portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in sue pessesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito ¢ accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 .M. 32/2015";
FISSA

il termine finale per Pespletamento defle attivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa (disponendo che il professionista delegato provveda ad eseguire almeno cingue

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svolgimento defle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare fale termine ove il professionista, prima dellz scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) 1'importo del fondo spese per I’esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA®> DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) ineuro 500,00 per ogniJotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE

che 1 creditori interessati versina il predelto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonché provvedano al versamento del medesimo importe entro 30 giorni dalla data de! successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamento a verbale);

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punio b) eniro trenta giomni dalla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilita dell’esecuzione in relazione afle ulteriori somme indicate al punto a);
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gli uiteriori oneri cconomici necessari alla vendifa con modalita telematica (i.¢. cosfo relativo al gestore della
vendita telematica indieato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somime necessarie impediré i relativi adempimenti e che, in tal caso,
sard valutata [a eventuale improcedibilita dell’esecuzione.
ORDINA

al custede di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetio giz incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risulterd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
alPesecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicabile ratione femporis ¢ ne ricortano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprictario ex art. 602 e ss. c.p.c.

ed alle evenfuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di cspletameito delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminarmente:
~  a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello ristltante

dagli atfi, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoranento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformitd ovvero si
rilevino alty creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne inforimera questo giudice;

- provvederd ad_individuware il resime IVA eventualmente applicabile alla vendita previs

interlocuzione con il debitore esecutato nanché sulla base degli eventuali interventi edilizi operati

sulP’immobile e della data di acquiste (desumibili dall elaborate peritale), atéenendosi ai principi

analiticamente espressi dalla Corte di Cassaziene nella senfenza 15912/2022:

- aredigere e depositare tematicamente il rapparto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9

sexies d.I. 18 ottobre 2012, converlilo dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.]. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in . 30 giugno 2016, n. 115. (I rapporto deve cssere redatio utilizzando

modelli e gli standard approvati dalla competente struttura ministeriale).

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esceutato al fine di verificare s i beni pignorad
ricadano in comunione legale ai sensi delP’art. 177 c.c. (ove non gia reperito dal Custode o dali’esperto
stimatore);

a contollare lo stato di diritto in cul si trovano gli immabili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui alt’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche; J
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- a riscuolere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione ¢ le

indennita per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In fal caso, provvederd senza

richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un conto corrente intestato atla procedura

esecutiva presso 1'istituto di credito sito all’interno del Tribunale nonelé al pagamento dell’LV.A.
dovula nei termini di legge;
a segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione "eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennitd pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;
- asegnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immoabile pignorato;
a segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione I’eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;
a dare, qualora faluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nemina all’amminisirazione condominiaie, specificando espressamente che non saranuo ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestionc ordinatia del condominio e quelie
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica ¢ funzionale dello stabile; 2 partecipare alle assembliee condominiali eventualmente
convocaie;

- aredigere. entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento. I'avviso di
vendita senza incanto, seconde il disposto dell’art. 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gi in possesso dei fondi necessari;

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditor] al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PYP  in tempo utile all’esecuzione delle altre forme di
pubblicita da parte del custode; si precisa che Pavviso di vendita dovra com unque esscre redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessarf a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Pertale delle Vendite Pubbliche). L'avviso di vendita dovra
contenere I seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;
b) natura dell'immobile oggetto della vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni e diritti
immobiliari che si pongono in vendita ¢ i dati catastali;

¢) prezzo base dell’immobile ¢ ’aumento minimo per ogni offerta nel easo di para:

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compenso ¢ le spese dell’alivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
terpestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

e} indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &

pubblicata la relazione di stima nonché il nome if recapito telefonica del custode;
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f) precisazione del numero di {otti;

g) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non superiore & novanta) entro il
quale possono esscre proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 C..C.

h) modalit di presentazione defl’offerta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per Ia deliberazione sull offerta ¢ per la gara ira gli offerentl; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;

1) precisazione che, al momento dell’offerta, ’offerente deve dichiarare la residenza o elepgere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale ¢ che, in mancanza, le comunicazioni verranno
falte presso la cancelleria;

1} specificazione che tutie le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono cssere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo:

m) numero di telefax dell*ufficio giudiziario (reperibile presso Ia cancelleria esecuzioni) presso i quale
far pervenire I”offerta in caso di mancato fanzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia;

n) il repime IVA applicabile alla vendita;

Nel predetto avviso dovrd essere altresi:

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal ceriificato di destinazione urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. G gingno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art, 46
del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1, 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le mullita di cui all’ait. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’mit. 40, co. 2, della citata 1, 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell’avviso;

precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
Paggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art, 40 defla 1, 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessiane o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;

precisato che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni si trovano {anche in relazione
al testo unjco di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servith attive e passive; che la vendita ¢ a corpo ¢ non & misura; che eventuali
differenze di misura non poiranno dar luogo ad aleun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
indicato che la vendita forzala non ¢ soggeita allc norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita; che, conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, guelli urbanistici ovvero derjvanti
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dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno

in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se oceulti e comungue non evidenziall in perizia, non polranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo, essendosi di cid temito conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che:
a) I"immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da traserizioni di pignoramenti ¢ sequestri
che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;
b) se 'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, Ia liberazione dell immobile
sard atfuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
c) gli oner fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggivdicatario;
d) Iclaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamenie alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui siti internet www.tribunaleviterbo.jt nonché sull'apposita area del Porlale

delle Vendite Pubbliche,

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente

1a data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.

Sono ammessi a depositare le offerie telematiche, tramite ’apposito modulo ministeriale accessibile dal porlale
del gestore, esclusivamente Pollerente ovvero il suo procuratore fegale, cioé I"avvocato, ai sensi degli artt. 571
e 579 c.p.c., onerati (salvo csenzioue) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offette depositate da altri saranno dichiarate inammissibili, (i.e. da “presentatori” diversi dai soggelti

suindicati (offerenti o procuratore legale),
Le offerte andranno obbligatoriamente redatie e depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti daghi

arlt. 12 ¢ seguenti def Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che perci6 di scguito si

riportano;
Art, 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della pariita TVA;
b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
c) 'anmo ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
d) it numero o altro dato identificativo del lotlo;
) la descrizione del bene;
f) l'indicazione del referente della procedura;
o) 1a data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
i) l'importo versato a titolo di cauzione;
1) 1a data, l'orario e it mumero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I;

Gla
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1) lindirizzo della casclia di posta clettronica certificata di cui al comma 4 o, in alernativa, quello di cui al
conmuma 5, utilizzata per trasmettere I'sfferta € per ricevere le comunicazioni previste dal prescnte regolamento;
0) l'evenluale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, o non risulti atlribuito i1 codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall"aulorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, ug analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'Iniernational Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata imediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di clementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fomnire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b), ), d),
e), f} e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma deli'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta ¢ tasmessa mediante la cascila di posta clettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerla, sempre che l'invio sia avvenuto richicdendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente delia
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di aceesso in conformitd a quanto previsto
dall'articolo 13, conumi 2 e 3. Quando l'offerta & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta clettronica certificata per la vendita
telematica. Lu procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privats autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud esserc trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata  anche priva dei requisiti di cui allarticolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che lia sottoscritto Pofferta a nonma del
presene comma,

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di docwmento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalitd di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i docurnenti alla stessa allcgati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modaliti di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma delfarticolo 12, comma 1. lettera
).
2. Ciasoun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al conuna 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine ¢é priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di
unt decumento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
esiratta dal passaporto.
4. It responsabile per { sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presenic articolo e 1i iscrive in un'apposita area pubblica del portale dej servizi telematici del

Ministero.

Art. 14
Depaosito e trasmissione dell'offerta al gestore per Ia vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta conscgna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificale di cui all'asticolo 13, comma 1, &
automaticamente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti Forario fissato
per l'inizio delle operazioni di vendita.

3. 1l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriove documento testuale, privo di vestrizioni per
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 11
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli i eui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n} ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispetlive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1,

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero conunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi progranmmati di mancato funzionamento dei sigtemi informativi del dominio
giustizia. I gestori ne danno nolizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & escguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comna le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'nfficio giudiziario presso il quale & iseritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente, Non prima del giorno precedente 'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente conuna dall'utficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata Ja ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta clettronica certificata del mittente. II gestore & tenuto a permettere
la partecipazione allc operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente I’offerta

telematica e gli allegati ¢ il seguente: offertapvp.dgsia@givstiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’QFFERTA

1) Vofferta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal

citato Decreto, | dati scguenti con la precisazione che guanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
ripartato in documento scparato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica:
ay il cognome, il nome, il luogo, la data di nascitz, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non sara possibile intestare
I"immobile a soggelto diverso da quello che sottoscrive I’ offerta). Se I’offerente & coniugato in regime
di comunionc legale dei beni, dovranno esscre indicati anche i comrispondenti dati def coniuge o della
parte dell’unione civile. Sc I'offerente ¢ minorenne, 1'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori o da
colore che esercitano Ja responsabilith genitoriale previa autorizzazione del givdice tutclare; so
'offerente & una persona giuridica ’offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volontd della persona giuridica;
b) Quando l'offerta & formulata da pil persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La

procura & redatta nelle forme dell'atto pubbiico o della scriltura privata autenticata e pud essere allegata
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anche in copia per iminagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud esscre trasmessa
a mezzo di casella di posta cletironica certificata;

¢) i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta, anno e numero di ruole gencrale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) Uindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d'asta indicato nella presente ordinanza ¢ quindi nell’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potra comunque essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggindicazione (termine NON soggetto a sospensione nel periodo
feriale); I'importo versato a tifolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico,
nonché il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione & stata addebitata (fenendo presente
che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
delia transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratieri alfanumerici, il CRO
& normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 62 ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratieri speciali o trattini);

e} ['espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gliindirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato e I"eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito;

2) la cauzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto comrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,

dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cenfo del prazzo offerto;
3) salve quanio previsto dall’art.571 c.p.c., ['offerta presentata nella vendita senza incanto & irrevocabile. Si
potra procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giomo fissato per la vendita;
4} all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, nitti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

L ricevula di bonifico atlestantc il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per

permettere il tempestivo abbinamento con ['offerla decrittata),,

Il procura rilasciata dagli altri offerenti {(quando l'offerta ¢ formulata da pili persone) al titolare della
casella di posta eleftronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetio che sot{oscrive
Pofferta con firma digitale. La procura é redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata
autenticata.

Il procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocato;
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IV.  inogni caso deve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale
offerente ovvero del relativo certificato di attribuzione del codice fiscale. Qualora I’offerente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato dalle antorita italiane dovia essere allegato il documento
equipollente rilasciato dalle competenti autoritd straniere (dovra essere indicato chiaramente lo Stato
che ba rilasciato il documento)

iVa) qualora I"offerente sia una persona fisica:
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente: e
ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria deil’offerente
{come ai precedente punto IV);

iii. una fotocopia del documento di identitd del comiuge (0 parte dell’unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte deilunione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell"altro coniuge (o parte dellunione civile), autenticata da pubblico ufficiale

IVbh)  qualora I’offerente sia una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identitd dell’offerente minorenne;
ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell'offerente
minorenne;

iii. una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
responsabilitd genitariale; e

iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutclarc di sutorizzazione alla
presentazione defl’offerta;

IVc)  qualora 'offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle Imprese:
i. una visura camerale aggiomnata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I'offerente; ¢

ii. una copin di valido documento d’identita della persana fisica che materialmente
soltoscrive offerta;

IVd)  qualora I’offercnte sia un soggetto ghuridico non iscritto nel registro dellc imprese:
L. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Iofferente; e

ii. una copia di valido documento d’identiti della persona fisica che matcriaimente
sottoscrive "offerta,

In mancato rispetto delle prescrizione contenute nella presente ordinanza di vendita comporia Pinammissibilita

dell’offerta presentata in modo difforme.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTQ DEL SALDO PREZZO
E DEGLI ONERI ACCESSORT
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A. Taggiudicatario & tenuta al pagamente degli oneri tributari (ad escinpio: imposta di registro o IVA,

imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nclla misura prevista per legge.
L'aggindicatario ¢ altresi tenufo al pagamento delle spese concernenti la registrazione e traserizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell’aggiudicatario.

L'importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggindicazione. Il delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all’esato e tempestivo versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori e dei compensi professionali. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggindicatario saranno prevenlivamente imputate al pagamento degli
oneri accessort, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

salvo quanto disposto nel successivo prnto n. C), ¢ ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamenio del prezzo abbia luogo ratealmente, 'importo del prezzo di
apgiudicazione (dedotta la cauzione prestata) ¢ Pimporto relativo alle spese, dovranno esserc
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario sul

¢/c della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si_precisa che non pud essere

utilizzato il conto corrente utilizzato per il versamento della canzione;

in caso di richicsta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalitd sopra indicale; entro i 10 giomi successivi al pagamento, I"aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, I'originale della quietanza rilasciata dail’istituto di credito; 1'indicazione da parte del
professionisia defegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sara considerato un grave motiva ai fini della revocs dell’incarico ricevuto;

in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovato (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell>offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gh atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall*aggiudicazione,
disponendo che le somime versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura csecutiva;

qualora P'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezze intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con cancessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato. entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate diretlamente
dallistituto di credito mutuante con le modalitd indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche neil’jpotesi di cui al punto
precedente. L'aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato Datto di assenso ad

iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art, 585
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ultimo comma c.p.c. nel decicto di trasferimento il Gindice dell’esecuzione inserird la seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parfe del prezco relative al trasferimento del bene oggetto del presente
decreto ¢ avvennto medianie erogazione della somma di ............. da parte di .............. a fronte del
CONtratio di o Q@ rogito ..o GO eeerevveois TR v, ¢ che le parti nutuante e nnituataric
hanno espresso 1l consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetio finanziamenlo, si rende nolo che, conformemente « quanto disposto dall’art. 583 cp.c., ¢
Jatto divieto al Conservatore dei Regisiri Tmmobifiari presso il Servizio di prbblicita inmobiliare
dell'Agenzia delie entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione
dellipoteca df cui all'allegata nota®, In caso di revoca dell’aggivdicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all’istituto di credito mutnante senza aggravio di spese per [a procedura,

DELIBERAZIONI SULL’QFFERTA

La decliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della
procedura prendera atto delle offerie presentate e le esaminerd nel giomo e nell’ora indicati nell’avvizo di
vendita, aila presenza eventuale delle parti ¢ dei ereditori iscritti non intervenuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operaziomi c motive di doglianza
da parte di alcuno. Il professionista defegato, referente della procedura, verificata la regolaritd delle offerte
dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento infernct ¢ mediarte apparecchiature peysonali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stali invitati a conncticrsi almeno trenta
minut prima dell’inizio delle operazioni medianie messaggio all’indirizzo di posta clettronica certificata

indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa & senz'aliro accolta.

Ne] corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nef limiti di un quarto} al prezzo
base, st opera come seguc:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilitd di
aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, it professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni {e, dunque, telematica

asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed wn creditore abbia proposto istanza di assegnazions
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobile, il bene & aggiudicato allunico offerente.
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Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto

al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione defl'immobile, necessariamente al prezzo almeno

pari a quello base, il bene @ assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene ¢ aggiudicato all’unico

offerente.

In caso di pluralita di offerte
Qualora per [acquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide si proceder3, ad avviare,

nella ipotesi di piti offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara teJematica tra gli
offerenti ex art. 573 c.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.

5i procederd a gara con modalitd asincrona sull’offerta valida pit alta, che avid durata di 4 (quatiro) ore a
partirc dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giomni festivi; durante il periodo defla gara, ogni partecipante potra
effeltuare offerte in anmento, ciog rilanei, nel rispetto dell’ importo minimo stabilite dall’avviso di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento neghi ultimi 10 minuti della gara Ia stessa
sard prorogata auiomaticamente di ulterjort 10 minuti in modo da fneunetiere agli altf partecipanti di cffettuare
ulterior rilanei e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di
prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( cioé per un totale di ulteriori 120

minutj ); Ta deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il giovedi immediatamente

successivo al suo termine, prorogata sc cadente in giomo festivo al primo giomo non festivo,

1l bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi
luogo alia vendita, a chi avra effettuato I’offerta pii alta, sulla base delfle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente detla procedura
dispoird la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezza base
stabilite nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.

Sc I"offerta pit alta o pili vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del loto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assepgnato al creditore
istante; - quatora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si procedera come sopra. Il
migliore offerente sard individuato secondo i seguenti criteri ¢ nel seguente ordine: 1) i IHAggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore dilazionc temporale per il versamento de}
saldo prezzo; ed infine 4) la priorits temporale nel deposito dell’offerta.

All’offerente che non risulterd aggiudicatario la cauzione sard restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviaia.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
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1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito del
saldo del prezzo ¢ delle spese (non soggetto a sospensionc feriale cfi. Cassazione 18421/2022) sard conunque
quella indicato nell’offerta dail’aggindicatario. Nell”ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60
giorni, il versamento el saldo prezzo ¢ delle spese dovra essere effettuato comunque entro detto termine;
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
3) nell”ipotesi in cui il procuratore legale, ciod avvocato, abbia effettuato *offcrta e sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni suceessivi alla vendita il nome delia
persana per la quale ha fatto 1"offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva afla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. delia documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita;
4} il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovi dichiarare al delegato, nei cinque siomni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasforito limmobile,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale
¢ i documenti comprovanti gli eventualmente ncecessari poteri ed antorizzazioni, In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni case, gli obblighi derivanti dalla presentazione deliistanza di
agsegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di vendita e dell’ordinanza di delega, effettuata

dal professionista delegato, almeno guarantacingue giorni prima della data fissata per la vendita senza

incanto;
2) pubblicazione sui quetidiani IL MESSAGGERC D! VITERBO =d IL CORRIERE DI VITERRO

nell’apposito spazio riservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giomni ¢ non inferjore a

quarantacingue giorni prima deila data fissata per la vendita senza incanto, di un avviso, corredato di

idoenea decumentazione fotografica, contenente le seguenti mformazioni:
a. numero di ruclo della procedura;
b. nome del Giudice dell*esecuzione;
¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
d. diritto reale posto in vendita {piena proprietd, quota paric della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprietd ecc.);
e. tipologia (apparlamento, terveng, villa, negozio, locale, ece.);
£ comune ed indirizzo ove & situato 'immebile;
2. caratteristiche {superficte, vani, piano, interno, ccc.);
. eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giardine, ece.);

i. condizione (libero, occupate, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione);

j. modalitd della vendita {asincrona)
k. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del rilancio minimo in caso di gara;
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I termine per la presentazione delle offerte per Ia vendita senza incanta;

m, data, luogo cd ora fissata per la vendita scnza incanto;

n. orario di apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperire mapgiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del

numero di telefono — Siti internet www.tribunaleviterbo. it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3);

3} pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul sito interet
www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degh altri gestori nominati a rotazione
presso ["ufficio nonché sugli ulteriori canali infonmativi offerti da ciascun fomitore della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi} alla pubblicitd legale di cut all’act. 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alla
pubblicita ai sensi dell'art. 490 c.p.¢., dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunale di Viterbo alla data
di  cmissione della presente delega  sone:  www.astalegalenet, www.astegindiziarieit e
www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Alle scopo di mantenere ragionevoli 1 costi per le predette forme
di pubblicitd, per 1 gestori della vendita telematica nominati 8 rotazione presso questo Tribunale che
parametranc il costo del servizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lotii posti in vendita {attualmente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicita sard effetiuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimentoe di vendita, € slato fissato il prezzo base di importa pit elevata,
4} affissione di manifesti in numero di 8 nel Conmune di Viterbo e di ulteriori 8 nel comune ove & situato
I"immobile da vendere, almeno 45 giorni prima della vendita;

Gli avvisi dovranne riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura e senza apgravie di spese. I'indice

di prestazione energetica confenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore
delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello
Sviluppo Economice, Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditiici;
5) pubblicazione almeno 45 giomi prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con incanio sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net,

ULTERIOR! ADEMPIMENTI
1l professionista delegato provvederd, oftre agli aliri adempimenti previsti dall’art, 597 bis, c.p.c.:

- aricevere dal gestore della vendita telematica je offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prendeme atto, ove ritenute valide ed efficaci;

- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 e 573 c.p.c,,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di una nuova vendilta ¢ all’assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiernare con Iesito

deli’esperimento Iapposita area del site www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
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pubblicita 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite aceesso all’area riservata nonché il Portale

delle Vendite Pubbliche. Il predetto verbale deve contencre le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita si svolge, lc generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivitd svolte, la
dichiaraziene dell’aggiudicazione con Iidentificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dallaggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di caleolo della base imponibile
secondo 1l ¢.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 de] Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n, 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relativo al

versamento del saldo prezzo, ove la procedura disponya di conti corrente gifi attivi dedicati al

versamento del saldo prezzo. Qualora non sia gid disponibile un conto corrente dedieato al

versamcento del saldo presze, il Professionista avveriird a verbale che entro 15gg. saranio

depositate nel fascicolo della procedura le relative coerdinante bancarie. Y1 Professionista

avvertird Paggindicatario che sari suo onere prenderne visione presso la cancelleria (E’

comungue opporiuno  che il Delegato  comunichi informalmente le  coordinate  bancarie

all’aggiudicatario). Il verbale ¢ sottoseritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c;
~  adeposilare a mezzo p.c.. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esecuzione;

a deposifate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’abbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauvzioni telematiche alla pertinente procedura esecutiva:

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpc, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi up fermine nen inferiore a 90 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per Ia
presentazione deile offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per [n prima
vendita, e non inferiore a 60 giorai ¢ non superjore a 90 giorni por le eventuali successive can
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenufa) in caso di gara fra pid offerenti,
offerta in aumento minima sard cosi determinata dal professionista delegato:
iy prezzo base d’asta sine ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1.0006,00;

ii) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sine ad Euro 50.000,00 offerta in ammento Turg
2.000,00;

iii} prezzo base d’asta da Euro 50.000,61 ad Euvo 200.000,00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Eure 200.000,00 offerta in aumento Eure 5.000,00;

- a fissare al giormo successivo alla scadenza del termine di cui al puite precedente la convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per o svolgimento dell’asta telematica, per Papertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull’offerta & per la eventuale gara tra gli offercnti;

- allaricezione, tramite il sistema telematico, delle buste contenenti le offerte;
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alPapertura, presso il luogo di svolgimento dell“asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offercnti presso il luogo indicato cd alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dej creditori iscritti non
intervenuti eventualmente comparsi;

all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalitd indicate

nella presente ordinanza;
a dichiarare I'inefficacia o "inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto in questa

ordinanza;

a comunicare all’aggiudicatario enfro 45 giorni dalla aggiudicazione 1"amniontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gii oneri fributari e le spese dell’attivita del professionista che
il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le modalitd di versamento

delle somme residue. Si precisa che per il versamento di tali importi non potra essere utilizzato il

conto corrente dedicafo al versamento della_cauziowe. Il Prefessionisfa delesato & tenufo a

richiamare Pattenzione dell’agsiudicatario in merito a fale disposizione imperativa

deil’ordinanza di vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di apsiudicazione:

ad autorizzare 1’assunzionc di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell*assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nellipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamentao del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

ad eseguire le formalitd previste dall’art. 591bis c.p.c. nn. 11 e 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell”immobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatario avente ad oggetto ['attuazione
dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.c., la minuta del decreto di trasferimento dovri essere
redatta avvalendosi del modello completo della disciplina relativa alla domandata altuazione),

trasmettendola, unitamente al fascicelo, enfro 15 gierni dal versamento del saldo prezzo a questo

Giudice per I'emissione, richicdendo contestualmente la fissazione deflPudicnza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stafi apzindicati tutti i lotti posti in vendita. Sc il

versamenlo del prezzo & avvenuto con ['erogazione a seguito di conlratto di finanziamento che preveda
il versamento diretto defle somme erogate in favore della procedura e la garanzia ipolecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve esscre
indicato lale atto. La minuta dovra contenere altresi Pordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull'immebile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (irascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
conservalivi, iscrizioni ipotecarie), anche se successivi alla trascrizione del pigroramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 47/1985 avente validitd di un anno
dal rilascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richieders;
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggindicatario in originale, unitamente alla copia del documento

di identita e {e dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000
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attestazione circa I'avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinaia
dall’art. 585 comima 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registi immobiliari non pud eseguire la traserizione
del decrefo se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, zlla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento delle formalitd di
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richicdendo le necessarie copie dell’originale del decrefo di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravami;

ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall*art, 59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese oceorrenti per il trasferimento, dandone

comunque atto nel progetto di distribuzione;

nel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo e I’emissione del deereto di

trasferimento, ad informare I'esperto stimatore dell’avvenuta agoiudicazione di uno o pit lotti

al fine di consentire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulia base del

prezzo di aegiudicarione;

nell’ipotesi di vendita di pifi lotti, a disporre [a cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi

dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pilt
lofti ( e tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gia
censeguita una semma pari all’ammontare complessivo dei crediti per eni si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutt gli
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenufn conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle fariffe vigenti al momento
delPaggindicazione;

a disporre la restifuzione, csclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito posifivo della vendita, I'importo della cauzione ¢ delle spese per il trasferimento della proprieta
sul conto della procedura medijante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbinamento delle cauzioni riccvute al numero di procedura);

a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggiudieazione nel termine fissato, per I provvedimenti di cui all’art. 587 c.p.c., contestualimenie
fissando {a nuova vendita;
in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota

riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomni dalla aggiudicazione, decorse il quale verra
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soddisfatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente

tutte le somme necessarie per e spese della procedura, nonché per 'eventuale definitiva liberazione
del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura,
il delegato comunicherd quale parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall’aggivdicatario
direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul eonfo della procedura; il

versamento g creditore fondiario i somme eccedenti le speftanze di questo sara consideratae un

grave motive ai fini della revoca dell’incarico ricevuto:
- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede, medianti "apposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli oneri relfativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli

gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. e depositando nel fascicolo

d’ufficio la relativa distinta bancaria;

all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in

tutle fe ipolesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura eseculiva;

- asegnalare nel termine di giomi 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza, depositando
un’znalitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle attivita di vendita;

- a [issare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limile di quattro compreso il primo), da espletarsi et senza incanto,
previariduzione, nella misura di un quarte (con possibilit di arrotondare sine alPeuro superiore

Pimporto cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo,
m ogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendita recante

le indicazioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduzione alla metd {con nossibilita di

arretondare sino all’enro superiore Pimporto cosi ottenuto) del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 591 ¢.p.¢.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione e notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso aile alire
parti costituite; (eRRiTTR S?ES\L 2ef

- Anticconomiciti della vendita: (i) in ogni caso qitando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posii in vendita, nel quarto tentativo, ad un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila eure il delegato NON fisserd ulieriori tentativi ¢
rimetterd le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di eui all’art.164bis disp. att. e.p.e.; (i)
qualara un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita csperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato

procederd conte seghe: a) in presenza di ulteriori lotti fisserd ulteriori esperimenti di vendita per
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I soli lotti aventi un prezzo base snperiore ad euro cinquemila; b} qualera non vi siang ulteriori

lotti rimettera il fascicolo al giudice dell*esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.

att, c.p.¢.;
a resfituire gli atfi al giudice deli’esecuziene nel caso in cui abbia esito negativo anche il guinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merjto all’eventuale rosecuzione della
g P

procedura ovvero alla sua cstinzione ai sensi dell’art. 164bis disp. ait. c.p.c.;

- ad cffettvare gli vlteriori adempimenti previsti dall’art. 490 primo ¢ co. 2 C.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiedera al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta Iattivitd da questi compiufa ( con specifica indicazione delle richieste
e delle visite effettuate ) e ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenute e
le ragioni che potrebbero aver osiacolato la vendita. Nel doveroso rispetta dei termini sopra indicati,
il professionista dovia avere cura di effeltuare cinque esperimenti di vendila durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questi lermini, se non dovuto a causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere alla revoca dell'incarico ricevuto. I} delegato provvedera comungue a depositarc
entro 75gg. dalla emissione deli’ordinanza di delega un rapporto riepilogativo iniziale dell*atiivita
svolta (specic con riguardo alle pubblicita effetiuate).,

- a richiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto zi creditori la loro nota di precisazione del
credito asscgnandogli il termine di 60 giomi per Pincombente ¢ quindi, nel termine di 20 giorni dalla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo oncre spetta al custode ed all’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausiliari;

- alla formazione di un progetto di distribuzione, {anche parziale laddove vi siano wlteriori lott] in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall’esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di
aggiudicazione nonché dal creditore procedente e dai creditori intervenuti dei contegpl agriornatl
dei crediti e di nota delle spese, comunicandole a mezzo pec alle parti 30 giorni prima dell’udienza
fissata per la sua approvazione ed assegnando alle stesse termine di 15 giorti per eventuali
osservazioni; nell’ipotest in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ausiliari non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo conte dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale pzrametro di riferimento gquanto
ricavato dalla vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta if valore effettivo della procedura a norma
dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, d.m. 55/2014 e la base di calcolo stabilita dalPart. 161 disp. ai,

c.p.c. (Il professionista provvedera ad inserire nel progetto di distribuzione il eompense dovirto

alPesperfo stimatore ricaleolafo — a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di leppe

calcolati sul valore di aggiudicazione, Tale importo sara inserito a fitolo provyisorio nel progetto

di distribuziene in attesa della Hquidazione da parte del Giudice delPEsecuzione che potra

dungue variare il relative jmporto ron consepuente necessifd di enendare il progetto di
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distribuzione. I delegate si accertera dell’avvenuta liguidazione in sede di udienza fissata ex art.

596 c.p.c. Nel caso in eui 'imporfo non fosse gia stato liquidato rappresentera tale circostanza

ostativa all’approvazione del progetto di distribuziong);

- al deposito del progetto in cancelleria nel ternyine di 10 giorni prima dell’udienza fissata per la suya

approvazione;

a rapportarsi con lealtd e corrcttezza nei confronti dell’esperio stimatore nontinate, curando

I"andamento delle procedure di liberazione;

ai sensi deil’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini

di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestraii nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell'art. 16 bis, co. 9 sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1, 17 diccmbre 221, come

modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giuguo 2016, n. 119 (Il rapporto deve

essere redatto utilizzando i modelli e gli standard approvati dalla competente siruttura

ministeriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche Ia cancelleria pofra rifiutare il

deposito telesnatico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evitlenza dei pagamentii disposti in

conformita al pregetto di distribuzione approvate nonché della chiusura dei conif correnti della

procedura),

RENDENOTO

a) che Ia vendita avvienc nello stato di fatto e di diritto in cui | beni si trovana (anche in relazione aj
lesto unico di cui al decreto del Presidente della Repubbiica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte Ie
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitit attive e passive, La vendita & a corpo ¢
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennila o riduzione del prezzo;

b} che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernentt Jx garanzia per vizi o mancanza di
qualita, Conseguentemente, I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi coinpresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominiali deli’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se oceulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar
luoga ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di ¢id (enuto conto nella
valutazione dei beni;

c) che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
polra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell*art.40 della leggze 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dzll’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 piorni dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di plfmo;amcnu e

sequestri che saranno cancellate 2 cura e spese della procedura;
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e} che, nei casi previst, il custode procedera alla liberazione dell’immeobiie ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carica della procedura sino alla approvazioue del
progetto di distribuzione;

f} che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con Ia
presente ordinanza sard disponibile per la consultazione sul siti internet www.tribunaleviterbo, it,
e sui siti web dei fornitori della pubblicita 490 c.p.c. individuaii dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbliche;

g} che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere Je visure
ipotecarie e catastali;

h) che maggiori informariani, anche relative alle generalitd del soggetlo passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato a chiunque vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dalf*arl.624 bis c. p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti
di titolo esecutivo, L'istanza pud essere propasta fino a venti giorni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d*acquisito;
qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto disposte dalPart,
161 bis disp. att. c.p.c., il vinvio della vendita pud essere disposto solo con il consenso dei ereditori ¢
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571, consenso che deve essere
manifestato in modo espressc al professionista delegato fino al momento deil’inizio della gara o
dell’incanto:
che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delie pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, le pubblicitd non verranno effettuate e
che se cié accadra per due volte |'esecuzione sara dichiarata improcedibile;
che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarers, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., 'estinzione del processo.

DISFONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente 2 norma deli’art, 593 ¢.p.c. il conto della sua
gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare
softo Ia sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gl interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; c) le poste attive e quelle passive; d) le atfivith compiute; e)
leistanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovrd
essere inviata telematico o, in caso di indispenibilitd di indirizzo P.E.C. con medalita cartacee

che assicurino Ia prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiane tatto richiesta,
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b. che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell”emissione

della presente ordinanza di vendita, coordinandosi con quest’ultimo per le attivita di competenza;

¢. che il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e
direttamente al gestore della pubblicila eventualj errori, omissioni o imprecisioni;

d. che professionista delegato assicwri a tutti gli interessati ali’acquisto, ed entro il termine di 15 giomni
dalla richiesta cffettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, a visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (o0 2 mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
procedura}, in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali aneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att, c.c., il potenziale aggivdicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e. che professionista delegato vigili sul rispetto det provvedimenti del garante per la protezionc dei dati
personali del 22 ottobre 1998 ¢ del 07 febbraio 2008,

S che il professionista delegato provveda al deposito ¢ trasmissione del rendiconts Fnale

congiuntamente al deposito ed invio _del propetta di distribuzione. 11 mancato rispefto di tale

preserizione sara valutato ai fini della riduzionc dell’incarico e dell’affidamento di nuovi incarichi:

g aisensi dell’art, 560 comma 5 le attivitd di visita presso I'imumobile potranno essere espletate, previo

preavviso di almeno 24 ore negli orari di cui all’art. 147 e.p.c. ed ad esclusione dei gioroi festivi.
D s @l
} — ‘
UTode |, ladlao2e
{ Il Giudi

dell'esecuzione
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Geom. Giucinto Salvator!
01030 - Vosaneflo — VT - Vig Remno 13
Tel. 0761.40,95.98 Cell, 328.32.40.65.07

info@azimutprogetiiit

Ry A DROSINO TG

Esecuzione immobiliare n°213 2013.

ad istanza

BIRITTO £ QUOTA PIGNORAT! proprieta  per $/1

IMMOBILE PIGNORATO UBICAZIDNE E DESCRIZIONE

Temenc agricelo silo ne! Comune di Viterbo {VT), Loc. Gavazzano, con andsmento tolilnare, recinlate, In maggioranza collivato ad ulivelo

della superficle paria 4.285 circa.

Risultanze catastali riportate:

Comune di Viterbo,

Feglio Part, Qualité Classe Superficie R.D. R.A,
245 231 Pasc cespug 2 00.01.80 € 0,07 € 0,03
245 232 Pasc cespug 2 00.01.60 € 0,06 € 0,02
245 233 Uitv vignet 2 00.18.60 € 7,68 € 35,28
245 419 Uliveto 3 00.20.86 € 4,85 €215

Sud con parlicells 233 ad Esl con le Parficelle 412 - 302 - 303 - 304 ad Ovest in

CONFINE: I terreno confina a Nard con
parte con la strada Cavazzane  con le Particelle 418 - 227- 298 -229. !l lerena risults essers aflraversaio , bra la parlicella 231 e la Parlicella

232 dal Fosso dl Cavazzane.

STATO DETENTIVO : Ristila essere occupatoe da terz senza filolo

TITOLI ABILITATIVI E REGOLARITA' URBANISTICA

Allinlerno deliarea sono presenti del manufalli prefabbricali abusivi per il quali non & possibile richiedere tilol; abiiitativi, Gli slessi dovranna
perlanto essere rimossi, Il costo stimalo per fa rimozione & pari ad & 1.600f90 { milletinquecenta/00 } .

DESTINAZIONE B'USO ! In riferimento agl strumenti wbanistic} 1| terrens ricade in zona E Agricola - Soliozana E4 ™ Agricola normale ®, It
teereno sicade in parte ell'intere del vincolo paesistica af sersi delfart, 134 c.1 lefiera b) det Digs 42/04 A arl, 142 comma 1, leftere ¢ e g del
D.Lgs 42104, come risulta dalfa deslinazione urbanistica dfasciata dal Comune di Vilerbo in dala 22/07/2019

SERVITU’ ATTIVE 0 PASSIVE

Sulla Particefla 410 risulfa essere presente un bombole del gas di ferzf & un lratto di condotla fognaria e fossa ssltica, Dovra follre essere
costiluita Una sepvitl dl passaggio | cul costi sono stall gia detralti nei vaiort atfibuiti in perizia per 'accesso alle particelle 419 e 2331, menire
Faccesso alle particelle 232 & 733  garantilo dalla strada denominata df Gavazzan,

PREZZ0 BASE D'ASTA © € 4.200/00 {QUATTROMILADUEGENTOQ/00) g7 defratli del costi per il ispristine dello stato del luoghi

HCT.L.

Geom, Giaginto Sajvator




Geom. Giacinte Salvatori Reglslo Gonerals Esecuziont - Noo 213/2013

01030 - Vasanello ~ VT - Yia Rema 13
Tel, 0761.40.95.98 Celk 328.32.40.65.07
info@uzimutprogetlit

BIRITTO E QUOTA PIGNORATI proprietz  per 1/1

IMMOBILE PIGNORATC UBICAZIONE E DESCRIZIONE

Terreno agricele slle nel Gomune di Viterbo (VT), Loc. Gavazzang, con andamenio pianeggiante, reciniato, con varie piante da fiutto, delka

superficle pari a 1.560 mq.
Risultanze catastal] rlporiafe: ~ Proprieta per 111
Gomune di Vilerbo,
Foglio | Parl Qualitd Classe | Swuperficie R.D. R.A.
245 202 | seminative 4 00.12.60 €3,58 | €240
245 420 Ulivato 3 00.03.00 | €070 | €0,31

ad Est con le Parlicelle 410 - 413,

CONFINI: [t terrenc confing a Nord & Ovest con strada vicinale a Su

STATG DETENTIVO : Risulla essere occupato da lerzi senza fitolo

DESTINAZIONE D'USD : In rferimento agli slrumenli urbanistel # lerrena ricade in zona E Agricola - Sollozona E4  Agricota normale ™. Il
terreno ricade in parle allinterno del vincolo paesislico af sensi dellar, 134 ¢.1 leltera b) def Digs 42i04 A adl, 142 comma 1, lellere c & q del
D.Lgs 42/04, come risulla dalla destinazione urbanistica dlasciata dal Comune di Vilerbo in dals 22/07/2019

TITOLI ABILITATIV] E REGOLARITA' URBANISTICA

SERVITU"ATTIVE O PASSIVE

PREZZ0 BASE D'ASTA : € 3.700 (TREMILASETTECENTO/00) PER LINTERD

.70

(Gzom. Giacinto Salvatori
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Geom. Giacinfo Salvatori
01030 - Vasonelle — VT - Via Roma 13
Tel 0761.40,95.28 Cell, 32B.32.40.65.07

infe@azimutprogestiis

z0 Generale Esccuzioni - M.ro 213/20132

R . ADRES NI

Esecuzione Immobiliare r*21 3/2013-

ad isfanz

DIRITTO E QUOTA PIGNORAT! " Piena proprieta {propr. 1)
IMMOBILE PIGNORATO UBICAZIONE E DESCRIZIONE

Unifé immobfliare sita nel Comune di Viterbo (VT}, loc. Manterone, composta da viline unifamiliare disposto su due livell al piano lerra in
soggiorao, cucing & scala di collegamento al plano primo, composto da salalio, Ire catmer e bagno, per una superiiciz utlle residenziale di
ma. 151, balcone, ferrazzo e portico per una superficie of mg. 56.70 , porzione al plano ferra attualmente ulilizzala ad effic ma destinafi a
magazzing della superficie di my. 44.00 di ma, & area giardino i circa mg. 1120, Dispone inclire di ulleriore area adizcente Il fabbricato per
complessivi 4660 mq. Lintero corpo é interamente regin alo,
Risultanze calastall ipariate: | S AT
Comune di Viterbo, catasto fabbricatr

__: Proprietd per 1000/1000

. . . Sup. .
Foglio | Part. | Sub. Calegotia Clusse | Plano Cons. ] coiasiule Rendite _’
143 247 Af2 2 T-1 Zvani | 151 mq. | €777,27
Comune di Viterbo, catasto terreni
Foglic Part. Qualita Clusse | Superficie R.D. R.A.
163 66 Semin, lrrig. 1 00.24.20 € 48.78 £17.50
163 &5 Samin, frrig 1 00.22.40 £ 45,12 € 16.20
163 213 Semin. Irrig 1 00.06,55 €13.12 | € 474
163 242 Semin. Irrig 1 00.00,35 € 0.70 € 025
163 247 Ente Urbano | -ae- 00.04.30 | —— [ cHp—

CONFINE  Lintaro corpo immobiliare confina & nord con sleada df Monlerore a sud con fosso delf Urclnio ad ovest con pariicelle 62 ¢ 63
dello stesso foglio ed a Esl con con area termale, salvo alir

STATO DETENTIVO ; Lmmobile risulta essere nella delenzione delfesecutala trans le porzioni 2] piano lemra adibili ad ufficl ocoupala da
socleld senza fitolo coma di séquite descrilto { conlralli df comodal),

TITOLI ABILITATIVE E REGOLARITA’ URBANISTICA

L'abilaziane oggette di pignoramento & staka edificata Concessione Edifzla n°51/73

Sano present! delle difformita urbanistiche, non sanabill , inerentl if vilfne unifamiiara e consislenti neffampliamenio dello stesso, nelia
realizzazione dl un portieo, di un ferrazzo , di una scala interna « nella chiustra dj urt portico al piano terrma e nel cambio di destinazione d'uso
dellintero piano tama, Inolire sisuita presente una piscing, un piccolo fabbricale adibilo a fomo ed un box prefabivicalo posto in adiacenza sul
fado Nord — Est def fabbricato Wit privi di tiloll abilitalivi e non sanabili, Sullarea adiagente I fabhricato si trovano vari fabbricati , adibili a
fimesse e locall di deposito, per Ia reallzzazions dei quali nan sono stati rilasclat titoli abititativi e non sanabill, perianlo f dovra procadera alla
rimazione degli slessi cosi come sl dovra procedere al Apristino dello stato dei fueoghi per quanie riguarda If vilkn unifamiliare secando quanto
previsto daf titolo abifitativo sopra cifate. il costo complessivo per it ripristing dello stato dei fuoght, compreso lo smallimento dell'amianto, e la
documentazione necessaria per Iz conformita urbanistica e catastale ammonta ad & 80.278.33 {Novanlamiladuecenioseltantontiolf33), 1
terveno ricade allinfemo det vincolo passistica ai sensi dellart, 134 ¢.1 letlera b) de] D Lgs 42/04 {arl. 142 comma 1 [eflere ¢} ed m) del D.Lgs
42104) e ol sensi deffart, 134 ¢.1 lett. a} del D.Lgs 42004 { art, 136 Lett, ¢} e d} del D.Lgs 42104).

Per llimmobile non fsula rlaseisto il eerlificalo di agibllita,

CONTRATTI Bl COMODATD : P quanto riguarda if fabbricato risuliano presenti 3 confralll & comodato d'wso fispellivamente a favore di
I E— ] lutt registrali in data 02/08/2000 ai rumer] G655-6667-8667 rifenuli non opponibili

dal G.E. con afto del 02/09/2020.,

SERVITU® ATTIVE O PASSIVE . .
Allinlernc delle particelle 85 e 66 dowa inoltre essere cosfituitz una senvild di passaggio al fine di garantire il passaggio ai propristari dells

parficelle 63 e 64 che risultano lolli inferclusi,
PREZZD BASE D'ASTA ; € 134.000/00 (CENTOTRENTAQUATTROMILAO) gia delratti | costi per it rlspristing dallo stato dai

Tuoghi.
IG.T.L,
Geom, Giacinle Salvatari
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